INWESTYCJA: WARNENCZYKA, ul. Aleksandra Fredry, dz. nr 4049/2, 4049/4, 4049/5, 4049/6, 4049/7, 4049/8, 4049/9

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 26.08.2026 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper B.C. Invest Sp. z o0.0.

Adres Piekary 3; 55-120 Oborniki Slgskie

Numer NIP i REGON 9151810032 380214488
Numer telefonu +48 609 889 774, +48 607 241 807

Adres poczty elektronicznej bc-invest@wp.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej dewelopera | www.bc-invest.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERSKIEGO

PRZYKtAD INNEGO WCZESNIEJSZEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac¢ (o ile
istniejg) trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Pegdw ul. Gajowa 173, 17b, 193, 19b

- budynek mieszkalny jednorodzinny
w zabudowie blizniaczej x 2

- budynek z dwoma lokalami mieszk.

- realizacja 2020 - 2021

Zaciszna

Pod Lagem,

Gajowa Gajowa

Adres Pegdw, ul. Gajowa 17a, 17b, 193, 19b

Data rozpoczecia 10.09.2020 rok

Data wydania decyzji o pozwoleniu na |14.07.2021 rok
uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERA

Oborniki Slaskie ul. Wiadystawa Warnericzyka

9/1,9/2,10/1, 10/2, 11/1, 11/2, 12/1, 12/2

- budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy x 4

- realizacja 2024- 2025

Wolowska
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Adres Oborniki Slaskie, ul. W. Warnenczyka 9/1, 9/2, 10/1, 10/2, 11/1, 11/2, 12/1,
12/2
Data rozpoczecia 08.04.2022 rok

Data wydania decyzji o pozwoleniu na |24.04.2024 rok - | etap
uzytkowanie 07.11.2025 rok - Il etap

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sig Wobec dewelopera nie jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne
postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Oborniki Slaskie dziatka nr 4049/2, 4049/4, 4049/5, 4049/6, 4049/7, 4049/8,
numer obrebu ewidencyjnego 4049/9, obreb 0001 Oborniki Slaskie

Numer ksiegi wieczystej WR1W/00001473/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpisw | BRAK
dziele czwarty ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | DZ. NR 4049/4 - 0,1297 ha
informacja o powierzchni dziatki i DZ. NR 4049/5 - 0,1249 ha
stanie prawnym nieruchomosci DZ. NR 4049/6 - 0,1923 ha
DZ. NR 4049/7 - 0,1299 ha
DZ. NR 4049/8 - 0,1266 ha
DZ. NR 4049/9 - 0,1959 ha
DZ. NR 4049/2 - droga wewnetrzna 0,1059 ha

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w sasiedztwie

. s . . | BRAK

inwestycji i wptywajgcych na warunki

zycia

Akty planowania przestrzennego i Studium uwarunkowan i kierunkéw

inne akty prawne na terenie objetym |zagospodarowania przestrzennego | nie dotyczy
przedsiewzieciem deweloperskim i gminy




zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XXVI1/187/25 Rady Miejskiej w
Obornikach Slaskich z dnia 18 grudnia
2025 r. (DUWD z 07.01.2025 roku poz. 70)

Miejscowy plan rewitalizacji nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy nie dotyczy
Inne nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymalnie do 30% powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

dol12m

Minimalny uktad procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalnie 40% powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 2 miejsca
(jedno z nich moze by¢ w garazu)

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- przez czes$¢ dziatki przechodzi granica
korytarza ekologicznego ,Wzgdrza
Trzebnickie” KDpC-18B

- przebieg, szpaleréw i alei drzew juz
wystepujgcych lub projektowanych moze
ulega¢ zmianie w zaleznosci od lokalizacji
chodnika, sieci podziemnych, skrzyzowan
drog lub innych technicznych mozliwosci
lokalizacji

- zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci
zwigzanej z przetwarzaniem lub
gromadzeniem odpadow, z wyjatkiem
punktéw segregacji odpaddéw
komunalnych

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na postawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga od ulicy Aleksandra Fredry i/lub
Czestawa Mitosza

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- woda - przytaczenie do istniejgcej sieci
wodociggowej (Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji)

- odprowadzanie Sciekdw - przydomowa
oczyszczalnia sciekow - do kazdego lokalu
osobny zbiornik

- sie¢ elektryczna: przytgczenie do sieci
elektroenergetycznej (TAURON




Dystrybucja)

- gaz - brak

- energia cieplna - wtasne zrédto ciepta
(pompa ciepta powietrze-woda)

- odprowadzenie wdd opadowych — na
dziatke

- Srodki tacznosci - przytaczenie do sieci
wybranego operatora telefonicznego - we
wtasnym zakresie

- gospodarka odpadami - we wiasnym
zakresie

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci, tereny laséw i zadrzewien

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymalnie do 30% powierzchni dziatki
budowlanej

na terenie laséw i zadrzewien brak
mozliwosci zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

dol2m

Minimalny uktad procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

minimalnie 40% powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 2 miejsca
(jedno z nich moze by¢ w garazu)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i nie dotvez
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu .

. nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr | nie dotyczy
kultury wspédtczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw .

. . . |nie dotyczy

podlegajacych ochronie na postawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady nie dotvez
obstugi w zakresie komunikacji yezy
warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury nie dotyczy

technicznej

Informacje dotyczgce przewidzianych

miejscowych planach

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna




inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- zabudowa mieszkaniowa mieszana

- tereny ustug rekreacji i turystyki

- tereny ustug lub/i produkcyjne, tereny
aktywnosci gospodarczej, obiekty
produkcyjne oraz handel, tereny baz,
sktadow i magazynow

- planowana budowa obwodnicy Obornik
Slgskich

studium uwarunkowan i kierunkow

. nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i .
. nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach u Srodowiskowych .
. nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach .
. . . nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
h . dzi il
mapach zagrozenia powodziowegoi | . dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

budowa obwodnicy Obornik Slgskich

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy - istniejgca linia kolejowa 271

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji z
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

nie dotyczy




naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest

Zy pozZWi i udowe j tak* "
ostateczne e
Czy pozwolenie na budowe jest .

Yy p € ek nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwy organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 548/26 z dnia 30.06.2026r. wydana przez Staroste Trzebnickiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

07.07.2026 rok

Numer zgtoszenia budowy o ktérej
mowa w art. 29. ust.1 pky. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.Z 2020 r. poz 1333,
21272320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacje o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

- etap | - budynki AL+AP, BL+BP przy ulicy A. Fredry
rozpoczecie prac budowlanych 08.08.2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

10 budynkéw dwulokalowych
podzielonych na VI etapéw:

| etap: lokale AL, AP, BL, BP

Il etap: lokale CL, CP, DL, DP
Il etap: EL, EP

IV etap: lokale FL, FP, GL, GP
V etap: lokale HL, HP, IL, IP

VI etap: lokale JL, JP

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

odlegtosci pomiedzy budynkami wynoszg
minimum 19 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zastosowano norme PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zZrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

nie dotyczy - budowe realizowano z wtasnych $rodkédw dewelopera

Srodki ochrony nabywcéw

nie dotyczy - budowe zrealizowano z wtasnych srodkéw dewelopera

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenie
srodkédw nabywcy

nie dotyczy - budowe realizowano z wtasnych $rodkédw dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

nie dotyczy - nie dotyczy - budowe realizowano z wtasnych srodkéw dewelopera.
Rozliczenie nastgpi wraz podpisaniem aktu notarialnego umowy wyodrebnienia
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci




Harmonogram przedsiewziecia -etap |

deweloperskiego lub zadania rozpoczecie prac budowlanych: 08.07.2026 roku
inwestycyjnego Procentowy
szacunkowy

Etapy realizacji inwestycji Data Data

podziat . 3 .
rozpoczecia | zakoriczenia

kosztow [%]

Zakup gruntu i uzyskanie pozwolenia na

budowe w oparciu w wykonany projekt | 33,45% 08.2025 07.2026
budowlany
Roboty ziemne + stan zero 5,41% 07.2026 08.2026

Stan surowy zamkniety - nadziemne
kondygnacje - pierwsza i druga - bez 24,93%
Scianek dziatowych

Instalacje wewnetrzne 4,95%

Prace wykonczeniowe do stanu
deweloperskiego, wewnatrz i na 31,26%
zewnatrz — w tym elewacje, stolarka

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz nie dotyczy — sprzedawany etap inwestycji ukoriczony, rozliczenie nastgpi wraz
okreslenie zasad waloryzacji podpisaniem aktu notarialnego umowy wyodrebnienia lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci

* niepotrzebne skresli¢

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

nie dotyczy

INNE INFORMACIE

I. Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokal.

Deweloper informuje o mozliwos$ci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub biurze sprzedazy.




